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1. ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
1.1.- INTRODUCCION.

El Programa de Actuacién ha definido todas las actuaciones que el plan propone para la
implantacion de la ordenacion establecida.

Toca ahora evaluar econébmicamente cada una de las acciones programadas, ya sean de
urbanizacion o de edificacién y establecer los diferentes agentes que deben hacerse cargo de su
financiacion, realizandose mediante el presente Estudio Sostenibilidad Econdmico, en los
términos de la Evaluacion Analitica de la Implicacion Econdémica del PGM, conforme al articulo
75.4 de la LSOTEX, que incluye el Informe de Sostenibilidad Econdmica del art. 15 del R.D.L.
2/2008, Texto Refundido de la Ley del Suelo

El Estudio de Sostenibilidad Econémica es uno de los documentos en los que se
concretan las determinaciones de un Plan General, junto con la Memoria, los Planos de
Informacion y de Ordenacion, las Normas Urbanisticas, el Catalogo y el Programa de Actuacién.
La fuerte ligazén que existe entre el Plan de Actuacién y el Estudio Econémico, conduce a
analizar, en primer lugar, cudl es el contenido y la funcién que legalmente debe tener este
documento.
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1.2.- ESTIMACION DE COSTES.
1.2.2.1.- Criterios de evaluacion econémica. Generalidades
La presente Evaluacion Econdmica recoge la valoracién econémica estimada para:

1. La ejecucién de las obras correspondientes a la estructura general y organica del territorio,
Sistemas Generales.

2. La ejecucién de las obras de urbanizacion de los ambitos con ordenacion detallada para
desarrollar, Actuaciones Urbanizadoras OPO.

1.2.2. Urbanizacion de Unidades de Actuacion Urbanizadora.
Modulos utilizados para establecer la evaluacion econémica

Los precios unitarios que a continuacion se relatan corresponden a precios en contrata a los que
habra de aplicarse el Impuesto Sobre el Valor Afadido correspondiente.

a) Adquisicion de Suelo

- Terreno en Suelo Urbano: Se ha establecido considerando un aprovechamiento urbanistico del
terreno de 1 m?/m2, al que se le aplica el médulo estimado de 35 €uros/m>.

- Terreno de Suelo No Urbanizable: Se ha estimado en funcion del aprovechamiento rustico del
terreno y en atencién a la cercania del terreno al suelo clasificado del municipio en 0’5 €uros/m?2.

b) Espacios libres

Los modulos que a continuacion se establecen depende del tipo de tratamiento que se utiliza
para cada uno de ellos, habiéndose utilizado, en concreto, los siguientes:

 Parques suburbanos: 12 euros/m?
* Parques suburbanos y urbanizacion: 47 euros/m?
» Parques urbanos: 70 euros/m?

¢) Obras de urbanizacion

En funcion de las diferentes calidades establecidas se proponen los siguientes médulos de
precios en contrata:

* Viales: 61’5 euros/m?

Con independencia de ello, cuando las obras de urbanizacién contengan redes infraestructurales
de caracter general, las mismas se evallan con independencia cuyo valor se afiade a las
deducidas con el médulo anterior. Igualmente se evallan las estructuras de puentes y viaductos
en funcién de las caracteristicas de los mismos.
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d) Saneamiento

Los modulos que a continuacion se establecen dependen del diametro del conducto, habiéndose
utilizado, en concreto, los siguientes:

-$30: 50’50 €uros/ml

¢ 40: 55’50 €uros/ml
+$50: 60’00 €uros/ml
*$ 60: 70°00 €uros/ml
*+$80: 93’50 €uros/ml
«$ 100 : 112’00 €uros/ml

e) Abastecimiento

Se establece el siguiente modulo en funcion del diametro del conducto de polietileno de alta
densidad:

9 110: 35’50 €uros/ml
¢ 125 : 40’50 €uros/ml
¢ 140 : 45’50 €uros/ml
¢ 160 : 50’50 €uros/ml
¢ 180 : 55’50 €uros/ml
¢ 200 : 60’50 €uros/ml
¢ 250 : 80’50 €uros/ml

f) Equipamientos

Los mdédulos empleados para los equipamientos son los siguientes:

« Edificios exclusivos: 650 €uros/m?
 Equipamiento deportivo en pistas aisladas: 70 €uros/m?
» Equipamiento deportivo de otro tipo: 300 €uros/m?
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1.2.2.3. Coste Global de las Actuaciones de Urbanizacion en Suelo Urbano No
Consolidado.

La siguiente tabla recoge una estimacion de costes de urbanizacién interior para los distintos
ambitos a desarrollar mediante Actuacién Urbanizadora establecidos por el presente Plan
General.

) COSTE
) Usos RED BASICA DE
DATOS BASICOS APAROXIMADO
LUCARTIVOS DOTACIONES P
3 ‘E E & B z 8 o 8 E > E P
A o £ g 2 o E| COSTE APROXIMADO
U USO PPAL. G g W g Y s [ g ACTUACIO
i < < N
3 g 3 2 3
u = 5
AU-1 EES'DENC'A 4558 | 2.105 506 | 348 21.402 €
AU-2 E‘ES'DENC'A 2283 | 1.007 254 | 90 5535 €
AU-3 FESIDENGIA | 3032 | 1.350 337 | 332 20.418 €
AU-4 E‘ES'DENC'A 372 | 143 41 86 5.289 €
AU-5 FESIDENCIA | 750 | 360 80 0 0€
AU-6 EES'DENC'A 2985 | 1.334 332 | 318 19.557 €
AU-7 E‘ES'DENC'A 2817 | 1.122 313 | 574 35.301 €
AU-8 RESIDENCIA | 1672 | 768 208 | 336 20.664 €
AU-9 E‘ES'DENC'A 841 | 421 93 0 0€
AU-10 FESIDENCIA 1455 | 66 15 0 0€
AU-11 E‘ES'DENC'A 1.384 | 622 154 | 141 8.671 €
AU-12 FESIDENCIA | 4574 | 712 175 | 151 9.286 €
AU-13 AESIDENCIA | 1569 | 713 174 | 144 8.856 €
AU-14 E‘ES'DENC'A 918 | 413 102 | 93 5719€
AU-15 FESIDENGIA 1 931 | 349 103 | 233 14.329 €
AU-16 E‘ES'DENC'A 1355 | 533 151 | 200 17.835€
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AU-17 FESIDENCIA | 356 | 163 40 30 1.845 €
AU-18 FESIDENCIA | 953 | 305 106 | 163 10.024 €
AU-19 RESIDENCIA | 4 759 | 772 193 | 195 11.992 €
AU-20 MESIDENCIA | 1 683 | 768 187 | 148 9.102 €
AU-21 RESIDENGIA 16117 | 2.719 680 | 679 41.758 €
AU-22 FESIDENGIA | 996 | 1.210 11| 132 8.118€
AU-23 FESIDENCIA | 5135 | 048 237 | 239 14.698 €
AU-24 RESIDENCIA | 576 | 138 31 0 0€
AU-25 MESIDENCIA | 1 629 | 815 181 0 0€
AU-26 FESIDENCIA | 4 848 | 2.587 205 0 0€
Au-27 FESIDENCIA | 5012 | 2,817 224 0 o€
AU-28 AESIDENCIA | 4 507 | 1.718 136 0 o€
AU-29 AESIDENGIA | 4 557 | 2.180 173 0 o€
AU-30 FESIDENCGIA 1 5072 | 3,073 341 | 234 14.391 €
AU-31 FESIDENCIA | 509 | 713 57 0 0€
AU-32 FESIDENCIA | 562 | 274 29 66 4.059 €
AU-33 RESIDENCIA | 519 | 727 58 0 0€
AU-34 HESIDENCIA | 5 805 | 4.908 423 | 235 14.452 €
AU-35 fES'DENC'A 1592 | 1.974 177 | 182 11193 €
AU-36 FESIDENCIA | 5534 | 7.000 615 | 534 32.841€
AU-37 FESIDENCIA | 956 | 1.214 106 | 89 5.473€
AU-38 FESIDENCIA | 355 | 309 40 73 4.489€
AU-39 DOTACIONA | 3531 | 2472 5.3

TOTAL 8729 §°'6° 25'31 6.135 377.054 €
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1.2.2.4. Coste Global de Ejecucion de las obras correspondientes a la estructura general y
organica del territorio.

1.2.2.4.1. Infraestructura Viaria.

Se sefialan a continuacion las principales Actuaciones Programadas en materia de
infraestructura viaria que se propone en desarrollo del Plan General, que son valoradas en el
estudio econémico y asignadas al correspondiente agente inversor. Se indican graficamente en
el Plano de Ordenacién.

Viario Estructurante.

Actuacion: Se trata de acondicionar la travesia CC-20.2 a su paso por el municipio, introduciendo
instalaciones urbanas necesarias y realizacion del acerado de 1’5 m de ancho con arbolado a
ambos lados de la calzada.

Presupuesto.

El precio de los distintos elementos se establece en las fechas de redaccién del documento,
siendo un indice de referencia, debiendo actualizarse en el momento en que se realicen los
proyectos y obras.

ACCIONES PROGRAMADAS

COSTE
N CODIGO DESCRIPCION uD. UNITARIO COSTE
" VIARIO
€M
1 Acondicionar la travesia CC-20.2 16 m? 110 €/m? 1.760 €
TOTAL 1.760 €
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1.2.2.4.2. Red de Abastecimiento.

Se sefialan a continuacion las principales Actuaciones Programadas en materia de la red
de abastecimiento que se proponen en desarrollo del Plan General, que son valoradas en el
estudio econémico y asignadas al correspondiente agente inversor. Se indican graficamente en
el Plano de Ordenacién.

La instalacion de esta red se ejecutd en su dia mediante tuberia de fibrocemento,
mientras que los nuevos trazados se realizan con tuberia de polietileno de alta densidad,
cubriendo a toda la poblacién. EI consumo actual del Municipio es de 200 m? al dia, capacidad
gue esta subordinada a la capacidad de la depuradora.

El Ayuntamiento de Carrascalejo posee una solicitud de concesion de aguas
superficiales para abastecimiento, de fecha 12 de diciembre de 2003, otra de 1 de marzo de
2004; a derivar del embalse de “Recuerda”, para un caudal de 7 |./seg., para una poblacién de
435 habitantes.

Con fecha 24 de abril de 2006, es cursada una solicitud de autorizacién para derivaciones
temporales de aguas superficiales, del embalse “Recuerda”, para un caudal de 3 l./seg., y un
volumen anual de 96.608 m3, para abastecimiento de 387 personas y una dotacién de 670
I’/hab/dia, asi como para abrevar 8.390 cabezas de ganado.

Segun fuentes del propio ayuntamiento el promedio real de consumo de agua de los 3
ultimos anos es de 1’25 m3/contador/mes.

Para el desarrollo del nuevo PGM, se han dispuesto las siguientes pautas o hipétesis:

Se ha considerado una dotacion de 220 litros /habitante/dia, que se adecua a una
actividad comercial baja para una poblacién menor de 10.000 habitantes, segun el articulo 8
punto 4 de la normativa del Plan Hidroldgico del Tajo vigente.

Considerando para el horizonte del desarrollo del PGM, (20 afios), un incremento de
poblacién de 121 habitantes, en base a un desarrollo del 50% para el nuevo suelo residencial
propuesto, tenemos un caudal de 26’62 m3/dia.

Para los distintos usos se han supuesto los siguientes ratios, para determinar los
habitantes equivalentes (hab-equiv), siendo el consumo de cada uno de ellos de 220 I/hab/dia.

-1 hab-equiv cada 100 m? edificables suelo comercial o terciario
-1 hab-equiv cada 100 m? edificables de suelo dotacional privado.

-1 hab-equiv cada 200 m2de suelo destinado a equipamientos.

Se ha considerado una dotacion de riego para las zonas verdes de 1’5 litros por metro
cuadrado y dia, para 150 dias de riego, obteniendo un valor de 2.250 m3/ha/afio,

M?3/DIARIO
ACTUAL 200
CRECIMIENTO PGM 7781
TOTAL 277

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 8
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Actuaciones a realizar.
Red en Alta.
Se realizaran las siguientes actuaciones:
- Ampliacién de la estacién de bombeo y la ETAP.
Red en Baja.

Se realizaran las siguientes actuaciones.

- Nuevas conducciones en red de distribucion para diversos diametros de PAD.

- Asi mismo se ha incorporado al presupuesto una partida de obra civil para demolicién y

reposicion pavimento.

Presupuesto.

El precio de los distintos elementos se establece en las fechas de redaccién del documento,
siendo un indice de referencia, debiendo actualizarse en el momento en que se realicen los

proyectos y obras.

ACCIONES PROGRAMADAS

4 COSTE
N CODIGO DESCRIPCION uD. UNITARIO € PEM
1 Ampliacion Estacion Elevadora 1 5.000 € 5.000 €
2 Ampliaciéon ETAP. 1 25.000 € 25.000 €
3 Ampliacion conduccién 1 60.375 € 60.375 €
4 Nuevas Conducciones y Reposicion ’ 46.250 € 46.950 €
acerados
TOTAL 114.125 €
P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 9
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1.2.2.4.3. Red de Saneamiento.

La red de saneamiento esta disefiada con sistema unitario, comdn para aguas negras y
pluviales, funcionando por gravedad.

La instalacion de esta red se ejecutd en su dia mediante tuberia de hormigén en masa
centrifugado de seccidn circular mientras que los nuevos trazados se realizan con tuberia de
PVC de pared compacta, siendo en general suficientes sus secciones y pendientes,
encontrandose en buen estado de conservacion.

La red de saneamiento publico esta incompleta, existiendo canalizaciones que vierten
directamente a las afueras del pueblo, no existiendo sistema de depuracioén de aguas residuales
ni red separativa.

Las aguas residuales del pueblo vierten directamente al cauce del arroyo Caganchas,
hacia el oeste del pueblo, a través de un colector que discurre por caminos publicos e invade al
final del recorrido una finca particular que se mantiene enfangada, formando una especie de
humedal, produciendo malos olores y contaminacién, particularmente en verano.

Mejoras a realizar en la red existente.

A continuacioén, se relacionan los tramos a modificar de la red existente.

Como mejoras en la red de saneamiento se propone la construccion de un EDAR y la
prolongacion del colector de fecales hasta el EDAR.

Presupuesto.
ACCIONES PROGRAMADAS
4 COSTE
N CODIGO DESCRIPCION uD. COSTE TOTAL
150.000

1 EDAR 1 Ud. €/Ud. 150.000 €
2 Colector 2.000 m. 60 €/m 120.000 €
TOTAL 270.000 €

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 10



A

a DOCUMENTO VI. ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.2.2.4.4. Red Eléctrica.
Actuaciones a realizar.

Para la concrecion de las necesidades de infraestructura eléctrica que genera la alimentacion a
las demandas previstas en el Plan General Municipal se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

- Apoyo en las instalaciones existentes actualmente, considerando las posibilidades de
ampliacién de las mismas, dotandolas de mayor capacidad de transformacién.

- Se considera la necesidad de mantener, y en la medida de lo posible mejorar la fiabilidad
del suministro eléctrico en la zona, teniendo suficiente potencia para atender las posibles
incidencias que se puedan dar en el mercado.

- Se consideran las instalaciones necesarias para atender la demanda eléctrica, teniendo
en cuenta en funcionamiento de las existentes y de las ampliaciones realizadas de las
mismas

En virtud de lo anterior, para atender dicha demanda es necesario la realizacién de las siguientes
infraestructuras:

Ampliacion de las instalaciones existentes.

El desarrollo del nuevo PGM, traera consigo unas necesidades nuevas de energia eléctrica de
aproximadamente 1.500 KVA. Para ello serd necesario la instalacién de nuevos centros de
transformacién, 4 de 400 KVA aproximadamente. Esta ampliacién de potencia trae consigo la
necesidad de aumentar la capacidad de transporte en la red de Media Tension que llega al
municipio, linea aérea de M.T.de 20 kV, denominada Riegos Peraleda, proveniente de la
Subestacion Transformadora S.T.R. de Navalmoral de la Mata. Para ello seria necesario reforzar
la alimentacion a la misma.

Esta opcidn debera ser validada y autorizada por el Operador del Sistema y Gestor de la Red de
Transporte (Red Eléctrica de Espafa), quedando supeditada a su aprobacién e inclusién
definitiva en la Planificacion Oficial de la Red de Transporte y a la obtencién de los accesos por
parte de Iberdrola Distribucién.

Es muy importante sefnalar que el desarrollo de las distintas actuaciones de instalacion de mayor
potencia de transformacion necesarias para alimentacién a los suministros previstos en el PGM
de Carrascalejo se debe ir realizando con un sentido técnico de forma que se acompase la
ejecucién de las instalaciones a las solicitudes que las motivan. Asi, el orden en que se debe ir
acometiendo la ejecucién de las obras de nuevas instalaciones o de ampliacion de instalaciones
existentes expuestas, dependera légicamente del orden en que se vayan desarrollando los
distintos sectores urbanisticos a los cuales alimentaran.

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 11
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Presupuesto.

El precio se establece en las fechas de redaccion del documento, debiendo actualizarse en el
momento en que se realicen los proyectos y obras.

ACCIONES PROGRAMADAS

COSTE
N CODIGO DESCRIPCION Uds. UNITARIO COSTE
VIARIO
€/M2
1 Centro de Transformacion. 4 Ud. 7.500 €/ud. 30.000
2 Refuerzo Linea MT. 30 Km 3.500 €/km 105.000
TOTAL 135.000 €

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 12
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1.3.- CRITERIOS DE IMPUTACION DE COSTES.
1.3.1.- Generalidades.

El Plan General prevé en suelo urbano una serie de actuaciones urbanisticas para cuya ejecucion
no se considera precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacién urbanizadora, y
cuya ejecucion se lleva a cabo mediante el sistema de Obras Publicas Ordinarias, segun lo
previsto los articulos 108 y 155 de la LSOTEX, y la regla 52 de la disposicion adicional tercera de
la Ley 10/2015 de modificacion de la LSOTEX.

En general, la obtencion del suelo necesario se realizara mediante cesion, en virtud, en su caso,
de reparcelacién o convenio, compra o permuta o bien por expropiacion.

Partimos de la base que el Unico suelo en desarrollo que establece al PGM de Carrascalejo es
Suelo Urbano No Consolidado, cuya ejecucidn se realizara mediante el sistema de Obra Publica
Ordinaria, por lo que la financiacién publica municipal se hace mas perentoria en este tipo de
actuaciones.

La Administracion actuante realizara las obras publicas ordinarias mediante la ejecucién directa
y percibira las cuotas de urbanizacion pertinentes con cargo a los propietarios del ambito al que
sirvan.

El suelo destinado a dotaciones publicas de cuya entrega dependa la obtencion de la condicion
de solar edificable en el contexto de actuaciones de urbanizacion se obtendra por Actuaciones
de Urbanizacién Discontinuas para Adecuacién de la Urbanizacién:

El coste de las obras publicas que sean de urbanizacién conforme a esta Ley se sufragara por
los propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion, cuya cuantia
debera ser fijada en la reparcelacién o convenio urbanistico o, en su defecto, en el proyecto de
urbanizacion. Los titulares de los terrenos que pertenezcan al Suelo Urbano No Consolidado,
qguedan eximidos de los costes de conexién a las redes generales de servicios y dotaciones
publicas.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las cuotas
a que se refiere el parrafo anterior.

El municipio podra disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizacion, con fraccionamiento
de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios. Alternativamente, el coste
de la urbanizacién podra financiarse mediante la imposicion de contribuciones especiales con
arreglo a la legislacion de las haciendas locales.

Los terrenos incluidos por el presente Plan General en Actuaciones de Urbanizacion son ambitos
correspondientes al Suelo Urbano No Consolidado no incluidos en Unidades de Actuacion
Urbanizadora al que se refieren los articulos 13 y 14 de la LSOTEX, que pueden desarrollarse
conforme al régimen de Obras Publicas Ordinarias previsto en el articulo 155 de dicha Ley
anteriormente descrito.

Conforme los mencionados articulos 13 y 14, entre estas actuaciones de urbanizacion las que
establece el Presente Plan General Municipal para su desarrollo son del tipo de Actuaciones de
Urbanizacién Discontinuas para Adecuacién de la Urbanizacién:

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 13
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Ambitos integrados por una Unica parcela, o por un conjunto reducido de ellas, con superficie
inferior a 5.000 m?, que pueden transformarse en solar de forma conjunta mediante la cesion
directa de los espacios destinados a viario y dotaciones publicas, urbanizdndose por los
propietarios de forma simultanea a la edificacion en las cuales se plantea un incremento de
aprovechamiento con respecto al planeamiento anterior, al objeto de localizar en ellas los
derechos edificatorios de los propietarios de terrenos calificados como dotacion publica en otra
localizacion del suelo urbano, que por representar actuaciones de limitado alcance no precisan
de ejecucion en régimen de actuacion urbanizadora, tales como actuaciones en la
infraestructura, en las redes de abastecimiento, saneamiento, electricidad y alumbrado publico
que asi lo requieren.

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 14
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1.3.3.2.- Imputacion de costos de los Sistemas Generales
a) Suelo.

El criterio seguido es que el Ayuntamiento obtenga el terreno preciso cuando el mismo se ubique
en el Suelo Urbano o Urbanizable.

Corresponderd a las otras administraciones publicas la obtencién del suelo cuando el terreno se
ubique en Suelo Urbanizable sin Condiciones o Suelo No Urbanizable. La administracion
concreta que financiara la adquisicién de suelo dependera de la competencia que cada una de
ellas tenga en el equipamiento o red publica a realizar.

El modo de adquisicion u obtencion de los terrenos precisos para la implantacion de los Sistemas
Generales ya se ha expuesto anteriormente en el Programa de Actuacion.

No obstante, en el supuesto de que la obtencién del terreno fuera mediante cesién, la
administracién siempre podra adelantar las actuaciones mediante la expropiacion, con reserva
en su caso, de los aprovechamientos urbanisticos a que tuviere lugar el terreno, o mediante
ocupacion directa con atribucion al titular del terreno de los correspondientes aprovechamientos
urbanisticos.

En definitiva, cuando proceda la expropiacion, corresponderd al Ayuntamiento efectuarla en el
suelo clasificado como Suelo Urbano o Suelo Urbanizable con Condiciones y a las
administraciones competentes cuando se ubique en Suelo Urbanizable sin Condiciones o Suelo
No Urbanizable. No obstante, en el supuesto de desdoblamientos de las carreteras provinciales
propuestas por el PGM, su financiacion sera en la forma que adopte y gestione el Ayuntamiento
con los diferentes agentes publicos o privados con los que convenga.

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 15



A

a DOCUMENTO VI. ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

b) Obras de Urbanizacion y espacios libres.

En Suelo no Urbanizable y en Suelo Urbanizable sin Condiciones, hasta tanto se le otorguen
condiciones, la financiacion de las obras de urbanizacion o de los espacios libres correspondera
a cada una de las administraciones competentes o a las compafias concesionarias de la
prestacion de servicios.

En Suelo Urbano o Urbanizable con Condiciones la financiacion de las obras referenciadas sera
a cargo de la Administracién publica, entendiéndose que las atribuciones que se sefialan a
continuacion a cada una de ellas quedaran supeditadas, en todo caso, a su efectiva concrecién
presupuestaria.

- Obras de desdoblamientos o de mejora de las carreteras actuales de acceso al municipio, que
se atribuyen a cada una de las administraciones titulares de las respectivas carreteras.

- Obras de encauzamientos y defensa de los cauces publicos, que se atribuye al Estado
(Confederacion Hidrografica del Guadiana).

- Puentes sobre cauces publicos y conexién de los mismos con la red viaria general.
- Obras referentes a los espacios libres de las Unidades de Actuacién del Suelo Urbano.

La financiacidn sera, en general y con las excepciones arriba mencionadas, a cargo de los
particulares con independencia de los posibles resarcimientos econdmicos de las companias
privadas de prestacion de servicios. Se les imputan, por lo tanto los costos de:

- En Suelo Urbano: las obras correspondientes a las obras de urbanizacién pertenecientes a los
Sistemas Generales.

- En el Suelo Urbanizable con Condiciones: las obras correspondientes a las obras de
urbanizacion y a los espacios libres pertenecientes a los Sistemas Generales incluidos en el
Suelo Urbanizable con Condiciones, ademas de las conexiones necesarias con las
infraestructuras existentes exteriores a los sectores que sean necesarias para su funcionamiento.
Estos gastos se distribuiran entre cada uno de los Sectores SUB-CC y, en el supuesto del Nucleo
Urbano Principal, en proporcion con el aprovechamiento urbanistico homogeneizado de las
Areas de Reparto a los que se imputen, de conformidad con las cuotas o porcentajes
establecidos en la Normativa Urbanistica Particular del N.U.P. A dichos efectos, en el Proyecto
de Reparcelacion o en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente a dichos sistemas en otro
caso, se estableceran las cuotas de participacién de cada finca o unidad de conformidad con el
procedimiento de ejecucion de Obras Publicas Ordinarias establecido por la legislacion
urbanistica para estos sistemas.

¢) Equipamientos

La financiacion sera publica y, en general, extramunicipal, aunque en algunos casos, financiada
por el Ayuntamiento o entre éste y otras administraciones.

Fundamentalmente el criterio de imputacién se basa en las competencias concretas que tiene
cada administracion. Igualmente a los particulares se les exonera, en general, de la financiacion
de estos sistemas, por las razones expuestas anteriormente, aunque se deja abierta la
posibilidad de aplicacion de contribuciones especiales, en determinados momentos o establecer
convenios.
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1.3.3.3.- Imputacion de costos de los sistemas locales.
a) Suelo

La adquisicién de suelo sera siempre obtenida mediante cesion financiada por el Ayuntamiento,
al quedar establecido que la utilizacién que al mismo se le dé, beneficia sustancialmente al
ciudadano, por lo que la necesidad se entiende que es consustancial a la existencia de cualquier
poblacion. No obstante, entendemos que el costo puede repercutirse (de estimarse oportuno)
entre los administrados mediante la aplicacion de contribuciones especiales.

b) Obras de urbanizacién y de espacios libres

Las obras de urbanizacién, con independencia del sistema de desarrollo de la ejecucion, sera
siempre imputado a los beneficiarios de la actuacion, cuando se trate de sistemas de nueva
implantacién o renovacién, posibilitandose de estimarse oportuno la aplicacién de contribuciones
especiales cuando se trate de obras de reforma.

¢) Equipamientos

El sistema local de equipamiento publico tiene, en general, una clara imputacién de coste, puesto
gue en casi todos los casos su financiacién es publica excepto el deportivo de pistas aisladas
gue en actuaciones urbanizadoras deben ser financiadas por los beneficiarios de la actuacion.

1.3.3.4.- Conclusion

Con los criterios expuestos entendemos que estén suficientemente explicitadas las imputaciones
de costos, que posteriormente se concretan en los ANEXOS del presente documento.
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1.4. MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.4.1. INTRODUCCION.
1.4.1.1 ENCUADRE LEGAL.

El Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
deberan someterse preceptivamente a evaluacién econdémica, ademas de la ambiental.

Asi, el articulo 15 de dicho texto refundido, regula la evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, tanto en la vertiente ambiental como la econémica, siendo
éste Ultimo aspecto el desarrollado en el cuarto apartado. En él se introduce el Informe o Memoria
de Sostenibilidad Econémica como parte de los instrumentos de ordenacién.

1.4.1.2 ASPECTOS ECONOMICOS OBJETO DE ANALISIS.

El Informe de Sostenibilidad Econémica debe, por tanto, ponderar el impacto de la actuacion
urbanizadora sobre las haciendas publicas que involucra. Ello implica el andlisis de los aspectos
econdmicos con repercusion presupuestaria para estas administraciones, concretado en los
siguientes:

1. Ejecucién de las obras.
2. Mantenimiento de la urbanizacion.

3. Prestacién de los servicios publicos que han de ofrecerse una vez haya entrado en
funcionamiento.
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1.4.2. INGRESOS PREVISIBLES DERIVADOS DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
1.4.2.1. CONCEPTOS CONSIDERADOS

A la hora de valorar los ingresos anuales que para la hacienda municipal puede implicar el
desarrollo del PGM, se considera el incremento de poblacion previsto que, conforme a las
estimaciones realizadas se puede resumir de la siguiente forma:

Ambitos de uso residencial en Actuaciones Urbanizadora en SUNC:

Superficie Residencial

2
Construida (m2c) 50.603 m*c
Superficie Residencial Util 08 40.482 m2c

(mZ2c)
Minoracioén por no ocupacion
del total de los suelos 0’5 20.241 m2c
clasificados
Habitantes resultantes 150 135 hab.

m2/hab

El incremento de ingresos para el municipio se realizard a través de, al menos, los siguientes
impuestos:

1. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) de las nuevas parcelas y edificios.

2. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), por
las transmisiones de propiedad que puedan producirse en los nuevos suelos.

3. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) correspondiente a las obras de
construccion.

4. Impuesto de vehiculos de tracciébn mecanica (IVTC), correspondiente a los vehiculos
registrados en el municipio.

Otros Recursos.

Recursos obtenibles por la sustitucién en metalico de las cesiones obligatorias en Actuaciones
Urbanizadoras en suelo Urbano. (Cesién 10 % del aprovechamiento lucrativo.)

Se obvia el estudio de las tasas publicas, como por ejemplo la tasa por la prestacién de servicio
de recogidas de residuos solidos urbanos y el tratamiento de los mismos, tasa de licencia de
funcionamiento y apertura de establecimientos, etc, pues (por definicién) el coste del servicio
debera ser cubierto integramente por la tasa municipal correspondiente, por lo que el resultado
para la Hacienda Publica Municipal es neutro (ingreso = gasto).

A esto habria que afadir los impuestos derivados de las licencias de obra de las Instalaciones
destinadas a otros usos distintos al residencial, el IBl y el Impuesto de Actividades Economicas
(IAE), si bien este ultimo queda bastante reducido por las exenciones fiscales existentes, en
virtud de las cuales quedan exentas del pago de este impuesto las empresas con facturacion
anual inferior a 1 millén de euros.
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Para valorar la disponibilidad econémica del Ayuntamiento se han recogido los datos de ingresos
de los Presupuestos Municipales de los ultimos ejercicios:

ANO POBLACION INGRESOS INGRESOS POR

HABITANTE
2010 321 586.300°00 € 1.826 €
2011 323 474.000°00 € 1.467 €
2012 311 414.500°00 € 1.332 €
INGRESOS MEDIOS DE LOS TRES ANOS 491.600°00 € 1.542 €

El incremento de poblacién se hara de forma progresiva, conforme a la siguiente proyeccion,

gue se corresponde asi mismo con unos ingresos equivalentes, considerando un IPC del 1%

anual:
ANO 2015 2020 2025 2030 2035
Ne DE
HABITANTES 322 350 377 405 432
INGRESOS : , , , ’
PREVISTOS 506.504'00 € 577.805'00 € 655.062'00 € 738.697°00 € 829.160'00 €
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1.4.3. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES DEL PGM.

1.4.3.1 ASIGNACION DE COSTES.

Las asignaciones de inversidn que se indican como "publicas" deberan entenderse adjudicadas,
en principio, al Ayuntamiento de Carrascalejo.

No obstante, estos costes podran ser transferidos parcialmente o en su totalidad a otras
administraciones con competencias y/o responsabilidades sobre las distintas materias, tales
como la Diputacién Provincial (planes provinciales), Consejeria de Fomento y Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Extremadura, Ministerio de Fomento, etc. En concreto, se asigna
a otras administraciones todo lo relativo a actuaciones en carreteras.

En las Actuaciones Urbanizadoras, los Equipamientos Publicos y la urbanizacion, cuyo coste de
ejecucién se asigna a los particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con
anterioridad a la iniciativa de los propietarios.

En tal caso, el coste de inversion quedara como un saldo a resarcir por los propietarios ante el
Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la Aprobacién Inicial de los
correspondientes Programas. Dicho coste sera actualizado conforme al IPC interanual por el
tiempo transcurrido entre la ejecucién de la actuacién y la presentacion de dicho proyecto.
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1.4.3.2. ESTIMACION DE COSTES Y VIABILIDAD ECONOMICA.

La estimacién de costes incluida en el Estudio Econémico del PGM arroja una estimacién de
902.856 €. Dicha cifra incluye tanto los costes de urbanizacion interior como las infraestructuras
generales previstas.

De estas actuaciones, la urbanizacién interior de los ambitos y sectores corresponde a los
promotores, por lo que no se valora en este capitulo.

Las relativas a carreteras seran sufragadas por la Administracién titular, que las incluira en su
programacion en la medida de sus posibilidades, sin ser vinculantes en plazos y costes lo
establecido en este Estudio econdmico.

Las actuaciones relativas a la Red Eléctrica seran sufragadas por la Compania distribuidora, que
repercutird en los términos establecidos por la legislacion vigente estos gastos.

La suma de las actuaciones que deben ser sufragadas por el Ayuntamiento asciende a:

Actuaciones en la Red Viaria Béasica: 1.760 €
Actuaciones en la Red de Abastecimiento de 114.125 €
Agua

Actuaciones en la Red de Saneamiento. 270.000 €
Total 385.881 €

Esta cantidad, dividida entre los 20 afos establecidos para el desarrollo del PGM supone un
gasto medio anual de 19.294 €, si bien hay que precisar que algunas de las actuaciones sobre
infraestructuras hidraulicas pueden corresponder a la compania concesionaria del servicio o a la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

P.G.M. CARRASCALEJO (CACERES). 22



A
a DOCUMENTO VI. ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.4.4. MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION Y GESTION DE SERVICIOS PUBLICOS.

1.4.4.1 GASTOS CONSIDERADOS.

Los costes de mantenimiento previsibles derivados del desarrollo del PGM se agruparian en
torno a los siguientes conceptos:

1. Mantenimiento de viario.

En lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién del viario, hay que indicar en primer lugar que
tanto la situacién de las ampliaciones previstas como el disefio de las mismas se ha propuesto
con un criterio de minimizar su superficie, persiguiendo tanto la optimizacion del
aprovechamiento del suelo como la reduccién al maximo de los posibles costes de
mantenimiento..

2. Mantenimiento de zonas verdes.

En cuanto a las zonas verdes, las condiciones establecidas para su tratamiento por la normativa
del Plan, obligan a la utilizacion de especies vegetales de bajo mantenimiento y consumo. En
todo caso, una parte importante de estas zonas verdes se trata con criterios de mantenimiento
de su estado natural actual por lo que cabe presumir un bajo coste de mantenimiento.

3. Mantenimiento de redes de infraestructuras.

Por otra parte, el mantenimiento de las nuevas redes de infraestructuras previstas no presenta
costes significativos mas alla de las reposiciones o reparaciones que muy ocasionalmente
pudieran producirse.

4. Gestion y mantenimiento de equipamientos publicos.

En cuanto a la gestion y mantenimiento de los equipamientos publicos previstos quedan
pendientes de su realizacion material, no pudiendo valorarse hasta conocer su destino concreto
y plazo de ejecucion. Su existencia en la ordenacion no determina automaticamente ningln
compromiso de inversidn publica en relacion con las parcelas de equipamiento previstas. Estas
parcelas quedan como “reservas de suelo” con calificacion de equipamiento publico, que podran
ser utilizadas por el Ayuntamiento a medida que sean detectadas necesidades concretas con
cargo a las administraciones competentes en razén de la naturaleza de cada dotacién especifica.
En consecuencia, no se considera su repercusién econémica a efectos de este analisis, si bien
siempre podra destinarse a estos fines el excedente de ingresos corrientes que pudieran obtener
el Ayuntamiento sobre los gastos estimados, conforme a las conclusiones del presente informe.
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1.4.5 COSTES DE MANTENIMIENTO.

1.4.5.1 URBANIZACION INTERIOR.

La siguiente tabla recoge una estimacion de costes de urbanizacién interior para las distintas
actuaciones de urbanizacion por el presente Plan General. La totalidad de estos costes se asigna
al ayuntamiento.

- Viario, una reposicion del 2% del viario anual, con un coste ejecuciéon material de 12’5 €/m? vial,
5 primeros anos sin coste, posteriormente un IPC 1,% anual

- Zonas verdes: un coste anual de 1 € anual por m? de zona verde, con un IPC 1% anual

- Alumbrado y centros de transformacién de cliente de equipamientos, contempla el
mantenimiento, inspeccién, conservacion y reposicion de luminarias y centros de transformacion
de clientes que debe seguir el ayuntamiento, con un IPC 1 % anual.

COSTE ANUAL ANO 0 COSTE ANUAL ANO 5 COSTE ANUAL ANO 10 COSTE ANUAL ANO 15 COSTE ANUAL ANO 20
E. B. E. B. E. B. E. B. E. B.
MATERIAL | LICITACION | MATERIAL | LICITACION | MATERIAL | LICITACION | MATERIAL | LICITACION | MATERIAL | LICITACION
6.250 € 9.195 € 6.558 € 9.443 € 6.904 € 9.941 € 7.256 € 10.448 € 7.626€ 10.980 €

Comparando con las inversiones anuales en este concepto y considerando el gasto por habitante
del capitulo correspondiente del presupuesto, daria:

2.015 2.020 2.025 2.030 2.035
INCREMENTO N?

DE HABITANTES. 13 27 27 27 27
INGRESOS , , , , ,
PREVISTOS 506.504°00 € 577.805’00 € 655.062’00 € 738.697°00 € 829.160°00 €
GASTOS

PREVISTOS 6.250°00 € 6.558'00 € 6.904°00 € 7.256°00 € 7.626°00 €
MANTENIMIENTO

% SOBRE

INCREMENTO DE 123 % 1’13 % 1’05 % 098 % 091 %
INGRESOS

Estas cantidades son asumibles por el Ayuntamiento ya que, en el peor de los casos,
considerando la puesta en carga de gran parte de las previsiones y no habiéndose materializado
aun su ocupacion por toda la poblacion prevista, el porcentaje de gasto sobre los ingresos
generados esta por debajo del porcentaje dedicado al capitulo correspondiente del presupuesto.
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